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Oplagt flexbolig uden bopaelspligt!
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1900/1983
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Dansk D.
Ejendomsmaeglerforening B OL IG E K

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pilehavevej 5, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900088 Dato: 22.07.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 965

Denne landejendom har gennemgaet en starre istandsasttelse, og fremstar arkitekto-
nisk meget spaendende med loft til kip og synlig traebjaelkekonstruktion, ligesom den
primaere varmekilde er bade miljgrigtig og komfortabel med vandbarent gulvvarme i
hele stueplan. Den nye keber far dog stadigvaek mulighed for at feerdiggere de etable-
rede 2 badevaerelser, samt istandseette den tilhgrende garage med veerksted, der er
oplagt til aktiviteter uanset om man gnsker at skrue pa veteranbiler eller spille en gang
billard eller bordten-

nis.

Til egendommen hgrer en nem anlagt have, hvor der er mulighed for selv at anlaegge
sine terrassearealer, balstedet til de hyggelige sommeraftener eller nedgrave trampoli-
nen til fysisk aktivitet ung som aeldre.

Ejendommen er indrettet med en rummelig baggang med god skabsplads til fx sko og
overtgj. Herfra der adgang til det store elementkgkken med vaskeg, der ogsa vil kunne
abne op imod spisestuen, som ligger i naturlig sammenhaeng med kekkenet. Fra spi-
sestueafdelingen og oplagte alrum ligger den store stue, hvorfra der er et fantastisk
lysindfald fra de store vinduespartier, og udgang til den sydvestvendte terrasse, der
byder pa de smukkeste solnedgange over markerne. | stuen er der installeret breende-
ovn, der kan ggre en allerede hyggelig aften en smule hyggeligere, ligesom trappen til
1. salen er placeret her. Hovedentre der ogsa vil kunne anvendes som vaerelse. Ende-
lig et rummelig pabegyndt badeveerelse med toilet og brusekabine.

1. salen er indrettet med en stor mgblerbar repos, hvor der bade er plads til at udfolde
sig kreativt eller have hjemmearbejdsplads, ligesom der stadigvaek er plads il at
indrettet yderligere et veerelse. Det store soveveerelse er med tilstedende walk-in-clo-
set, men er allerede forberedt til at kunne opdeles i 2 veerelser. Endelig det andet pa-
begyndte badeveerelse, som kan faerdigindrettes af kgber.

Ejendommen opvarmes af luft til vand varmepumpeanlaeg, der saledes sikrer en bade
miljarigtig og rigtig god varmegkonomi i henhold til eiendommens hgije isoleringsni-
veau og Energimaerke A2010.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Pilehavevej 5, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900088 Dato: 22.07.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 965

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 587 m’ | servitutter

M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 181 m®  _Nr. 1: 26.09.1974 - Kendelse i Landvindingssag: Rgdby Fjord

Kommune: Lolland - Nr. 2: 11.08.1978 - Partsfordeling for Det Lollandske Digelag

Matr.nr.: 14f Hoby By, Gloslunde  @vrige arealer: - Nr. 3: 25.09.2017 - Vedteaegter for Det Lollandske Digelag

BFE-nr.: 3108877 Garage: 80 m?

Zonestatus: Landzone Planer

Vej: Offentlig vej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Plan - Kommuneplan 2025 - 2037

Opfert/ombygget ar: 1900/1983  res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 332.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 81.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 265.600 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 64.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, emhaette og opvaskemaskine maerke Gram.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Pilehavevej 5, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900088 Dato: 22.07.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 965

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Storstrgm Forsikring

a/s

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Kloakforhold:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Jf. ejendomsdatarapporten fra d. 15-08-25, sa er ejendommens aktuelle
Forbehold: aflgbsforhold "Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb,

sger eller havet". Ejendommen er derudover underlagt renseklasse "O".

Saelgers forsikring:
Szelger kan have opndet rabat p& sin husforsikring, samt der kan forekom-
me diverse afgifter og gebyrer udover oplyste praemie.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug: Forelgbig ejendomsskat:
Udgift kr.: 6.300 Forbrug: 5.658 kWh Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Udgiften er beregnet i ar: 2025 salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandigb, sger eller havet

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Pilehavevej 5, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900088 Dato: 22.07.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 965

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.355 Kontantpris kr. 595.000
Grundskyld kr. 1.128 Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.450
Skorstensfejning kr. 423 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 13.750
Renovation, grundtakst kr. 3.758 Omkostninger til berigtigelse, ansldet kr. 5.000
Det Lollandske Digelag kr. 663 I alt kr. 619.200
Rgdby Fjord Ejendomsbid kr. 236 ° . . . .
Rgdbzl, F;o:d Limdvind?nlgsT:g k:: 13 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekaempelse kr. 233 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
Husforsikring kr: 3.776 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 11.584

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.319 md. / 39.824 3r. Netto ekskl. ejerudgift 2.629 md. / 31.548 ar v/27,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Pilehavevej 5, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900088 Dato: 22.07.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 965
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Stueplan

1. sal

Walk-in

Veerelse

H:269 363

EFIT

Vejledende Eegning uden ansvar

Plantegning
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